TABLA 1 - PARAMETROS PARCELARIOS Y EDILICIOS

Tabla de indicadores de potencial constructivo y parcelamiento para el Municipio de Crespo

PARAMETROS DE PARCELAMIENTO

PARAMETROS DE EDIFICACION

Parametros parcelarios para rep i o nuevas subdivisi Parcela Indicadores de ocupacion en la parcela
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Mi 4mo 2/7 de
B to + Cuerpo de torre exenta por sobre el basamento. 800m? 20m 800m2 20m 0,75 (1) 0,75 0,35 (1) 0,25 (1) 55 10m Ver anexo 3 |m|mo ;n T el
Plano limite a 60°de | altura de la forre. Solo aleros
A la horizontal, bandas hast’a Obligacion de recomponer linea municipal. Puede ser con fachada virtual o alineamiento parcial siempre que la
Ir de 800 inic : io i i
C| R fo + Cuerpo de hasta 3 pisos con retiro entre menos f m"y 15m 450m2 15m 075 (1) 075 035 (1) 0.25(1) 35 10m 195m 6 iniciando por las Minimo 4m (3) 0,6my pérgolas relauo.n llenos .sobre. vacios supere el 60% de la superficie sobre la L.M.
450m' coordenadas hmy ! e Tratamiento obligatorio de las fachadas por sobre el basamento
Ver anexo 3 no
RF. (5)
B to + hasta 1 pisos con retiro 450m2 - 250m2 10m - 6m 0,75 (1) 0,75 0,3(1) 0.2(1) 28 10m 13m 4 Minimo 3m frontal.
Mi 4mo 2/7 de
B to + Cuerpo exento por sobre el basamento. 800m” 20m 800m2 20m 0,75(1) 0,75 0,3(1) 0,2(1) 32 m Ver anexo 3 inimo 4m o ela
. o altura de la torre.
Plano limite a 60° de Solo aleros
) la horizontal, bandas, h t Obligacion de recomponer linea municipal. Puede ser con fachada virtual o alineamiento parcial siempre que la
RM1 s to + Cuerpo de hasta 3 pisos con retiro Enfre menos d? 800m”y 15m 450m2 15m 0,75 (1) 0,75 0,3 (1) 02(1) 3 m 16,5m 5 iniciando por las Minimo 4m (3) 0 ea': as,éraslzs relacion llenos sobre vacios supere el 60% de la superficie sobre la L.M.
450m coordenadas hmy omyp ‘?, Tratamiento obligatorio de las fachadas por sobre el basamento
Veranexo 3 RF. (5) no
Entr de 450m2- o
B {0 + 2 pisos con retiro nre me;g;mze m 10m . 7,5m o7 | o7 | 03¢ | o2 | 28 | 7m 13m 4 Minimo 3m frontal.
B to + Cuerpo exento por sobre el basamento. 800m? 20m 800m2 20m 0,7 (1) 0,7 03(1) 0,3(1) 32 m Ver anexo 3 Minimo 4m 0 2/7 de la
- altura de la torre.
Plano limite a 60° de Solo aleros
i de 800m? la horizontal, bandas has{a Obligacion de recomponer linea municipal. Puede ser con fachada virtual o alineamiento parcial siempre que la
RM2 s to + Cuerpo de hasta 3 pisos con retiro enie menos Qe my 15m 450m2 15m 0,75 (1) 0,75 0,3(1) 0.2(1) 3 m 16,5m 5 iniciando por las Minimo 4m (3) " relacion llenos sobre vacios supere el 40% de la superficie sobre la L.M.
450m' 0,6my pergolas |~ M
coordenadas hmy e ) obligatorio de las fachadas por sobre el basamento
Ver anexo 3 RF. (5) no act .
B {o + 2 pisos con retiro Ente megg;r:; 450m2 - 1om . 7.5m 070() | 070 | 03(1) | 02(¢1) | 28 | 7m 13m 4 Minimo 3m frontal.
B fo + Cuerpo exento por sobre el basamento. 600m2 20m 600m2 20m 075() | 075 | 03(1) | 02(1) 3 m Ver anexo 3 Minimo 4m o 217 de fa
. altura de la torre.
Plano limite a 60° de Solo al
) la horizontal, ba?]doazs’ er:::{a Obligacion de recomponer linea municipal. Puede ser con fachada virtual o alineamiento parcial siempre que la
RM3 B to + Cuerpo de hasta 2 pisos con retiro enfre menos df 600m"y 15m 450m2 15m 0,75 (1) 0,75 0,3(1) 0,2 (1) 238 m 13m 4 iniciando por las Minimo 4m (3) 0.6m ’ér olas relacion llenos sobre vacios supere el 40% de la superficie sobre la L.M.
450m coordenadas hmy omy p 9 Tratamiento obligatorio de las fachadas por sobre el basamento
Ver anexo 3 no ac
Entr de 450m2 RF. @)
B o + 1 piso con retiro nre megggmze me- 1om . 7.5m 070() | 070 | 03(1) | 02(¢) | 22 | 7m 10m 3 Minimo 3m frontal.
Mi 4mo 2/7 de
B fo + Cuerpo exento por sobre el basamento. 600m2 20m 600m2 20m 075(1) | 075 | 020(1) | 0415(1) 3 m Ver anexo 3 nimo &m o0 277 de fa
. o altura de la torre.
Plano limite a 60° de Solo aleros
) la horizontal, bandas, h t Obligacion de recomponer linea municipal. Puede ser con fachada virtual o alineamiento parcial siempre que la
RM4 s to + Cuerpo de hasta 2 pisos con retiro enre menos dQe 600m”y 15m 450m2 15m 0,75 (1) 0,75 0,20 (1) 0,15 (1) 28 m 13m 4 iniciando por las Minimo 4m (3) 0 ea': as,éraslzs relacion llenos sobre vacios supere el 40% de la superficie sobre la L.M.
450m’ coordenadas hmy omyp ‘?, Tratamiento obligatorio de las fachadas por sobre el basamento
Veranexo 3 RF. (5) no
Entr de 450m2- o
B o + 1 piso con refiro nre me;g;mze m 10m . 7,5m o7( | o7 |os( | o015 | 22 | 7m 10m 3 Minimo 3m frontal.
Bloques o Cuerpos bajos 600m? 20m 600m2 20m 0,7 (1) 07 0,3(1) 0.2(1) 28 - 13m (6) 4 3m 4 Solo aleros,
R1 ] (5) Of)(iar:i/a;gr];::s A partir del tercer nivel se exigira un retiro de frente de 3m
Cuerpos bajos entre mernos df 600m”y 10m . 75 o7( | o7 03 02(1) | 22 . 10m 3 3m @ no accesibles.
250m
Bloques o Cuerpos bajos (7) 450m2 15m 450m2 15m 0,65 0,65 0,15 0,2 2 - 7,5m 2 5m 3m unilateral Solo Area Servicio de Rutas.
Solo aleros,
bandas, hasta
R2 Cuerpos bajos 500m2 20m 0,65 0,65 03 0,2 18 - 7,5m (6) 2 4 0,6my pérgolas
250m? 10m (5) no accesibles. |Uso predominante: vivienda. Complementario: Comercial , servicio. Anexo a vivienda
Cuerpos bajos - 7,5m 0,65 0,65 0,2 0,2 16 - 7,5m (6) 2 4
Bloques o Cuerpos bajos (7) 450m2 15m 450m2 15m 0,65 0,65 0,15 0,2 2 - 7,5m 2 5m 3 unilateral Solo Area Servicio de Rutas.
Solo aleros,
bandas, hasta
R3 Cuerpos bajos 500m2 20m 0,65 0,65 03 0,2 18 - 7,5m (6) 2 4 0.6my pérgolas
250m? 10m (5) no ibl Uso predominante: vivienda. Complementario: Comercial , servicio. Anexo a vivienda
Cuerpos bajos - 7,5m 0,65 0,65 0,2 0,2 16 - 7,5m (6) 2 4)




Bloques o Cuerpos bajos mas anexos. (7) 450m? 15m 450m2 15m 0,65 0,65 0,15 0,2 2 10m 5m 3 unilateral
Solo aleros Uso Predominante: Industriales, talleres, depésitos y servicios.
R3S |[c b 7 entre menos de 450m? y " T o o o o , o ; bandas, hasta Uso Complementario: Viviendas
uerpos bajos mas anexos. (7) 250m m - »om g g g g m m 0,6my pérgolas
no accesibles.
2
Cuerpos bajos (viviendas) ente me';‘;df 450m°y 10m . 7,5m 06 06 02 02 12 7,5m @ 6) Solo para viviendas
m
Zona de Proteccion de Paisaje Historico Aldea San José. Lineamientos de manejo paisajistico particulary
C b i 250m2 10 250m2 75 07 0,2 0.2 14 7,5m (6 5)
RPH  |Cuerpos bajos en manzana compacta m m m om ! : " ! 5m (6) ® cumpliendo con las Directrices Urbanisticas del sector
Di1  [Blogues o Cuerpos bajos 360m2 12m 360m2 12m 0,65 0,65 02 02 14 7,5m (6) (4) (5)
Bloques o Cuerpos bajos (7) 450m2 15m 450m2 15m 0,65 0,65 0,15 0.2 2 7,5m 5m 3m unilateral Solo aleros, 5010 Area Servicio de Rutas.
bandas, hasta
P 0,6my pérgolas
- Subdivisién .
Di2 (minimo o miltplos) 1440 m2 24m no accesibles.
Bloques o Cuerpos bajos 360m2 12m 0,6 06 0,2 0,2 1,2 7,5m(6) 4) (5
Reparcelamientos 360m2 12m
Subdivisién
1800m2 30
(minimo o multiplos) m m Solo aleros,
- . ) ' bandas, hasta |[Uso Predominante: Industriales, talleres, depésitos y servicios.
D|3 Bloques tipo galpén o taller. (7) 450m2 15m 0,65 0,65 0,15 0,2 2 7,5m(6) 5 3 unilateral 0,6my pérgolas |Uso Complementario: Viviendas
Reparcelamientos 450m2 15m no accesibles.
Subdivisié
(minir:o on::wsu'lltt,iglos) 2700m2 30m Solo aleros,
Di4 [Cuerpos bajos aislados con retiros. 675m2 15m 0,6 0,6 0,2 0,2 18 9,5m(6) 3 4) (5) Ot;a':dya;;:s:; Solamente se permitiran hasta tres niveles para viviendas unifamiliares.
Reparcelamientos 675m2 15m no accesibles.
RA |Cuerpos bajos 600m2 15m 600m2 15m 0,5 1 7,5m(6) Solamente se permitiran dos niveles para viviendas unifamiliares.
RI 6000m2 60m -
Al Bloques bajos tipo galpén o taller. (7) 450m2 15m 450m2 15m 0,65 0,65 0,15 0,2 2 7,5m(6) 5m 3 unilateral No
1 Bloques bajos tipo galpén o taller. (7) 1.250 25 1.000 25 08 25 - 5m 3 3 No
DI Bloques bajos tipo galpén o taller. (7) 1.250 25 1.250 25 08 2,6 - 5m 3 3 No
UE  [Segun proyecto y Ordenanza Particular
REFERENCIAS
(1) En el caso de Uso Comercial, el FOS para la Planta Baja (hasta 4m de altura) podra ser del 90%. EI FOSV y FNNP podra ser del 10%. A partir de los 4m de altura, debera cumplir los refiros obligatorios y con los factores indicadores de ocupacion de la parcela del distrito en el que esté ubicado.
(2) En parcelas existentes menores a la superficie minima de reparcelamientos, se utlizaran los indicadores de intensidad de esta dlima.
(3) Solo un retiro lateral obligatorio por sobre el Basamento.
(4) Se contempla: a) Frentes de 0 a 12m sin refiros.

IS

b) Frentes entre 12m hasta 20m, sin retiro en PB, para los demas niveles se exigira un retiro de 3m de un lateral.

c) Frentes de mas de 20m, retiro de 3m de un lateral en todos los niveles.

Se permite ocupar el fondo del lote, pudiendo tener una altura méaxima de 4m. Esta construccion computa en el FOS y en el FOT.
Se admitiran hasta 2m de altura mas por sobre la altura de edificacion en techos con pendiente.

Debera preverse dentro de los limites de la parcela, estacionamientos y sector de carga y descarga.
La altura de edificacion en m. se considera desde piso terminado hasta la cara superior de losa. No incluye barandas.




